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CAPITOLUL I

Dispozitii generale

Articolul 1.033 — Domeniu de aplicare

(1) Disporzitiile prezentului titlu se aplici in litigiile privind evacuarea din
imobilele folosite sau, dupi caz, ocupate fird drept de citre fostii locatari

sau alte persoane.
(2) In sensul prezentului titlu, termenii de mai jos au urmitorul ingeles:

a) locatiune - orice locatiune scrisi sau verbali, incluzind si

sublocatiunea;

b) locatar - locatarul principal, chirias sau arendas, sublocatarul sau un
cesionar al locatarului, indiferent daci persoana care solicitd evacuarea

este locatorul sau sublocatorul ori dobinditorul imobilului;

c) locator - locatorul principal, sublocatorul, cesionarul si dobinditorul
imobilului;
d) imobil - constructia, terenul cu sau firi constructii, impreuni cu

accesoriile acestora;

e) ocupantul - oricare persoand, alta decit proprietarul sau locatarul,
care ocupi in fapt imobilul cu sau fird permisiunea ori ingiduinta

proprietarului;

f) proprietar - titularul dreptului de proprietate asupra imobilului,

inclusiv locatarul.

Articolul 1.034 — Caracterul facultativ al procedurii

(1) Reclamantul are alegerea intre procedura reglementati de prezentul

titlu si procedura de drept comun.
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(2) De asemenea, dispozitiile prezentului titlu nu aduc nicio atingere
drepturilor locatorului sau proprietarului la plata chiriei sau arenzii, la plata
de despigubiri si nici altor drepturi niscute in temeiul contractului sau al

legii, dupi caz.

(3) In cazul aritat la alin. (2), pentru realizarea drepturilor si indeplinirea
obligatiilor izvorind din contract, precum si a celor previzute de
dispozitiile legale aplicabile in materie, partea interesatd, sub rezerva
aplicarii dispozitiilor art. 1.041 alin. (4), va putea proceda, dupi caz, potrivit
dispozitiilor referitoare la ordonanta de plati sau celor privind solutionarea
cererilor cu valoare redusi ori la sesizarea instantei competente, in conditiile

dreptului comun.

Articolul 1.035 — nstanta competentd

Cererile formulate in temeiul prezentului titlu sunt de competenta
judecitoriei in circumscriptia cireia se afld situat imobilul ocupat fird drept
ori, dupi caz, inchiriat sau arendat, chiar daci locatarul a pirisit imobilul

sau contractul a incetat.

Articolul 1.036 — Citarea si comunicarea actelor procedurale

(1) Locatarul si ocupantul imobilului sunt socotiti ca avind domiciliul lor

obligatoriu la imobilul pe care il ocupd fird niciun drept.

(2) Daci imobilul este inchis, toate notificirile, citatiile si celelalte acte de
proceduri emise potrivit dispozitiilor prezentului titlu vor fi afisate la usa

imobilului.

Articolul 1.037 — Incetarea locatiunii. Notificarea locatarului

(1) Atunci cind dreptul locatarului de a folosi un imobil s-a stins ca urmare
a incetdrii locatiunii prin expirarea termenului, prin actiunea locatorului,
prin neplata chiriei sau a arenzii, precum si din orice altd cauzi si locatorul

doreste si intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in
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scris, prin intermediul executorului judecitoresc, pundndu-i in vedere si
elibereze si si-i predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la

data comunicirii notificirii.

(2) Dacilocatiunea este pe durati nedeterminati, denuntarea cerutd de lege
pentru incetarea contractului va fi considerati si notificare de evacuare a

imobilului, in conditiile prezentului articol.

(3) Cand locatiunea este pe duratid determinati, notificarea de evacuare
a imobilului trebuie ficuti cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea

termenului, daci prin lege nu se prevede altfel.

(4) Locatarul poate renunta la notificarea previzuti in prezentul articol
prin act scris cuprinzind recunoasterea dreptului locatorului de a recurge
imediat la procedura previzutila cap. IT din prezentul titlu, daci locatiunea

inceteaza din orice motive, iar dreptul locatarului este socotit stins.

Articolul 1.038 — Notificarea ocupantului

Atunci cind proprietarul unui imobil doreste sa il evacueze pe ocupantul
acestuia, dupi ce dreptul de a ocupa imobilul a incetat, proprietarul va
notifica in scris ocupantul, punindu-i in vedere si elibereze imobilul pe care

il ocupi fird niciun drept, in termen de 5 zile de la comunicarea notificirii.
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CAPITOLUL II

Procedura de evacuare

Articolul 1.039 — Evacuarea voluntard

(1) Daci locatarul sau ocupantul care a fost notificat in conditiile
prezentului titlu a pdrisit imobilul, locatorul sau proprietarul poate intrd
in posesia acestuia, de drept, fird nicio proceduri judiciari de evacuare. In

caz contrar, sunt incidente dispozitiile prezentului capitol.

(2) Se prezumai ci imobilul este pirisit in caz de incetare a activitatii
economice ori de incetare a folosirii imobilului de citre locatar sau ocupant
ori de citre persoanele aflate sub controlul lor, precum si in cazul returnirii
cheilor imobilului, ridicirii echipamentelor, marfurilor sau altor bunuri

mobile din imobil.

Articolul 1.040 — Sesizarea instantei

Daci locatarul sau ocupantul notificat in conditiile prezentului titlu refuzi
si evacueze imobilul ori daci locatarul a renuntat la dreptul siu de a fi
notificatsia pierdut, din orice motive, dreptul de a folosi imobilul, locatorul
sau proprietarul va solicita instantei si dispund, prin hotirire executorie,
evacuarea imediata a locatarului sau ocupantului din imobil, pentru lipsa

de titlu.

Articolul 1.041 — Procedura de judecatd. Calea de atac

(1) Cererea de evacuare se judeci cu citarea pirtilor, in afard de cazul in
care evacuarea imobilului pentru neplata chiriei sau a arenzii se soliciti in
baza unui contract care constituie, pentru plata acestora, titlu executoriu,

potrivit legii.
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(2) Cererea de evacuare se judecd de urgentd, in camera de consiliu, cu

dezbateri sumare, daci s-a dat cu citarea partilor.
(3) Intimpinarea nu este obligatorie.

(4) Daci s-a solicitat si plata chiriei ori a arenzii exigibile, instanta, cu citarea
pirtilor, va putea dispune odati cu evacuarea si obligarea paritului la plata

acestora, inclusiv a sumelor devenite exigibile in cursul judecitii.

(5) Hotirérea de evacuare este executorie §i poate fi atacati numai cu apel
in termen de 5 zile de la pronuntare, daci s-a dat cu citarea pirtilor, sau de

la comunicare, ciAnd s-a dat firi citarea lor.

Articolul 1.042 — Apdiririle piritului in cazul judecdrii cu citare

(1) Paratul chemat in judecatd, potrivit procedurii previzute in prezentul
titlu, nu poate formula cerere reconventionald, de chemare in judecati a
altei persoane sau in garantie, pretentiile sale urménd a fi valorificate numai

pe cale separati.

(2) Paritul poate invoca apiriri de fond privind temeinicia motivelor de

fapt si de drept ale cererii, inclusiv lipsa titlului reclamantului.

Articolul 1.043 — Contestatia la executare

Impotriva executdrii hotdririi de evacuare cei interesati pot introduce

contestatie la executare, in conditiile legii.

Articolul 1.044 — Suspendarea executdrii

(1) Executarea hotiririi de evacuare nu va putea fi suspendati. Cu toate
acestea, in cazul evacudrii pentru neplata chiriei sau a arenzii se va putea
dispune suspendarea executirii hotirarii in cadrul contestatiei la executare
sau a apelului exercitat de citre pirdt numai dacid acesta consemneazi in
numerar, la dispozitia creditorului, chiria sau arenda la care a fost obligat,

suma stabilitd pentru asigurarea ratelor de chirie sau arendi datorate pina
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la data cererii de suspendare, precum si cea aferenti ratelor de chirie sau

arendi ce ar deveni exigibile in cursul judecitii procesului.

(2) Suspendarea inceteazi de drept daci, la expirarea termenului pentru
care chiria sau arenda a fost astfel acoperiti, debitorul nu cere si nu depune
suma ce se va fixa de instanta de executare pentru acoperirea unor noi rate,

in conditiile previzute la alin. (1).



CODUL DE PROCEDURA CIVILA . TITLUL XI

CAPITOLUL III

Dispozitii speciale

Articolul 1.045 — Incetarea abuzului de folosintd

(1) Daci locatarul, nerespectind obligatiile ce ii revin privind folosirea
normald, cu prudenti si diligentd, a imobilului inchiriat ori arendat,
intrebuinteaza imobilul in alt scop decit cel previzut in contract, ii modifica
structura stabilitd prin constructie, {i produce striciciuni ori sivarseste orice
alte abuzuri de folosinti, el va putea fi obligat, prin ordonanti presedintiali,
dati cu citarea pirtilor, la incetarea acestor abuzuri si la restabilirea situatiei

anterioare.

(2) Disporzitiile alin. (1) se aplici in mod corespunzitor si pentru
solutionarea cererii privind incetarea oriciror abuzuri sivirsite de
proprietarul care prejudiciazi folosinta normali a partilor sau instalatiilor
aflate in proprietate comuni din imobilele cu mai multe etaje sau

apartamente ori care tulburi buna convietuire in acel imobil.

Articolul 1.046 — Efectuarea reparatiilor. Restringerea folosingei.

FEvacuarea

Prin ordonanti presedintiali, dati cu citarea pirtilor, locatarul sau, cind
este cazul, sublocatarul poate fi obligat la efectuarea reparatiilor necesare ce
fi revin potrivit legii, precum si la restringerea folosintei spatiului inchiriat
ori chiar la evacuarea din acest spatiu daca aceste misuri se justificd pentru

efectuarea reparatiilor ori lucririlor previzute de lege in sarcina locatorului.

Articolul 1.047 — Examinarea imobilului
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Dispozitiile art. 1.046 se aplici si in cazul obligirii locatarului sau, dupa
caz, a sublocatarului de a permite, in conditiile legii, examinarea imobilului

detinut in locatiune.

Articolul 1.048 — Cereri ale asociatitlor de proprietari

Dispozitiile art. 1.045 se aplici in mod corespunzitor si pentru solutionarea
cererii formulate de o asociatie de proprietari impotriva proprietarilor,
membri ai acesteia, in cazul in care neefectuarea reparatiilor ce sunt in
sarcina fiecirui proprietar ori a reparatiilor sau a oriciror lucriri la partile
sau la instalatiile aflate in coproprietatea acestora ori la spatiile aflate in
proprietate exclusivi afecteazi folosinta normali a pirtilor comune sau a

altor spatii locative din imobil, precum si siguranta locuirii in acel imobil.
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